Best Practice:
,Neugestaltung Spielplatz AngelnstraBe“

Mit der Neugestaltung des Spielplatzes in der AngelnstraRBe
wurde eine der ersten sichtbaren Manahmen im Sanie-
rungsgebiet erfolgreich umgesetzt. Die im Sommer 2024
durchgefiihrten Umbauarbeiten konnten Ende August er-
folgreich abgeschlossen werden, sodass der Spielplatz seit-
dem wieder als attraktiver Treffpunkt fir Kinder und Familien
zur Verfligung steht.

Ausgangspunkt waren deutliche funktionale und gestalteri-
sche Mangel: veraltete Spielgeréte, fehlende Aufenthaltsqua-
litdt und ein insgesamt nicht mehr zeitgemaRes Angebot. Ziel
war es daher, den Spielplatz grundlegend zu erneuern und ihn
als lebendigen Freiraum im Ortszentrum neu zu gestalten.

Heute bietet der Spielplatz vielfaltige Spiel- und Bewegungs-
moglichkeiten fur unterschiedliche Altersgruppen. Neben
klassischen Elementen wurden unter anderem ein Kletter-
und Balancierbereich, neue Schaukelangebote, ein Spiel-
haus, Rutschen sowie ein kleines Ballspielfeld umgesetzt.
Auch die Aufenthaltsqualitat wurde durch neue Sitzméglich-
keiten, Beleuchtung und eine (iberarbeitete Gestaltung der
Grunflachen deutlich verbessert.

Die MalRnahme wurde mit Mitteln der Stadtebauférderung
im Rahmen der GesamtmalRnahme ,Ortszentrum” realisiert.
Sie zeigt exemplarisch, wie gezielte Investitionen dazu beitra-
gen kénnen, 6ffentliche Raume aufzuwerten und die Lebens-
qualitat im Ortskern nachhaltig zu starken.

Sie mochten sich an der Attraktivierung
im Sanierungsgebiet beteiligen?

Sie haben eine Immobilie innerhalb

der Gebietsahgrenzung?

Sprechen Sie uns gerne an!

Amt Siiderbrarup

Frauke Nissen
Telefon: 046417817
E-Mail:  bauverwaltung@amt-suederbrarup.de
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Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Eigentimerinnen und Eigentiimer,
sehr geehrte Bewohnerinnen und Bewohner,

das Ortszentrum ist das Herz unserer Gemeinde. Hier treffen
sich Menschen, hier wird eingekauft, gearbeitet und gelebt.
Damit dieser zentrale Ort auch kiinftig attraktiv und lebendig
bleibt, wird das Ortszentrum von Siderbrarup seit Februar
2022 im Rahmen der stddtebaulichen GesamtmalRnahme
,Ortszentrum” weiterentwickelt.

Die MaBnahme ist Teil des Stadtebauférderungsprogramms
.Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Stadt- und
Ortskerne”. Mit diesem Programm unterstiitzen Bund, Lan-
der und Kommunen gemeinsam die Weiterentwicklung von
Stadt- und Ortsmitten als attraktive und identitatsstiftende
Orte flir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur.

Auch das Ortszentrum von Suderbrarup profitiert von dieser
Forderung. Ziel ist es, die Ortsmitte aufzuwerten, ihre Funk-
tion als zentralen Versorgungsbereich zu sichern und sie als
lebendigen Ort fir Handel, Dienstleistungen, Wohnen und
Begegnung zu starken. Gleichzeitig soll so auf die Verdnde-
rungen und Herausforderungen reagiert werden, denen viele
Stadt- und Ortskerne heute gegenlberstehen.

Jirgen Mittler

Biirgermeister

Teilansicht BahnhofstraRe

Sanierungsgehiet Ortszentrum Siiderbrarup
Gemeinsam die Ortsmitte weiterentwickeln

Ein Sanierungsgebiet ist ein rdumlich abgegrenzter Bereich, in
dem besondere stadtebauliche MaRnahmen durchgefihrt wer-
den, um vorhandene stadtebauliche Missstande zu beheben und
die Entwicklung eines Gebietes gezielt zu unterstitzen. Grund-
lage hierfir ist das besondere Stadtebaurecht nach dem Bauge-
setzbuch (BauGB).

Das Sanierungsgebiet ,Ortszentrum” wurde im Zuge der Auf-
stellung einer Sanierungssatzung auch rechtlich festgelegt.
Diese wurde von der Ratsversammlung beschlossen und ist
am 9. Februar 2022 durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft
getreten. Grundlage fiir die geplanten EntwicklungsmaBnahmen
bildet ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK), das fir das Untersuchungsgebiet erarbeitet wurde. Aktu-
ell erfolgt die Erstellung des Rahmenplans, als Evaluierung, Fort-
schreibung und Konkretisierung des ISEK. Er dient der Gemeinde
als strategischer Leitfaden fir die Entwicklung des Ortszentrums
in den kommenden Jahren. Darin werden die Starken und He-
rausforderungen des Ortszentrums untersucht sowie Ziele und
mogliche MaBnahmen fir die zuklnftige Entwicklung formuliert.

Die vorgesehenen MalRinahmen werden priorisiert und sollen
schrittweise in den kommenden Jahren umgesetzt werden.

Abgrenzung Sanierungsgehiet [ R TIES V.
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Was hedeutet das Sanierungsgebiet fiir Sie
als Eigentiimer?

Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt im sogenannten ,um-
fassenden Verfahren” der Stadtebausanierung. Das bedeutet,
dass im Sanierungsgebiet einige besondere Regelungen nach
dem Baugesetzbuch (BauGB), unter anderem die sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB, gelten. Da-
riber hinaus finden die Regelungen des 8 144 BauGB Anwen-
dung, die fiir bestimmte Vorhaben, Grundstiicksteilungen oder
Rechtsvorgange eine Genehmigungspflicht vorsehen.

Liegt ein Grundstiick im Sanierungsgebiet, miussen daher vorab
bestimmte Vorhaben mit der Gemeinde abgestimmt werden.
Grundlage dafiir sind insbesondere die 88 144 und 145 BauGB,
die fur formlich festgelegte Sanierungsgebiete gelten.

Genehmigungspflichtig sind unter anderem:
+ groBere bauliche Veranderungen an Gebauden
+ der Abriss oder Neubau von Gebduden
+ der Verkauf oder die Teilung eines Grundstuicks

+ die Bestellung bestimmter Rechte an Grundstiicken
(z.B. Grundschulden)

Diese Regelungen dienen dazu, die Entwicklung des Orts-
zentrums im Sinne der Sanierungsziele zu begleiten und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Steuerliche Begiinstigungen

In einem ausgewiesenen Sanierungsgebiet kénnen fir Eigen-
tumerinnen und Eigentiimer steuerliche Begtinstigungen fir
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen bestehen.
Voraussetzung ist, dass diese MaBnahmen vor Beginn mit der
Gemeinde abgestimmt werden. Fir eine individuelle Einschat-
zung empfehlen wir die Riicksprache mit einer Steuerberatung.

Weitergehende Informationen zu
Genehmigungspflichten und zum
Sanierungsgebiet finden Sie in den FAQ unter:
https://suederbrarup.stadtentwicklung.live/
stadtsanierung/




